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Bebauungsplan Lang - neu - 3. Anderung

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hohbeck fasst den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Lang - neu - 3. Anderung".

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes ,Lang - neu" in der Fassung der 2. Anderung.

Samtliche Planungs- und Verfahrenskosten hat die von der Planung begiinstigte
Firma Voelkel GmbH zu tragen. Die Firma Voelkel beauftragt die Firma Miiller-BBM
Projektmanagement GmbH mit der Erarbeitung der Planunterlagen.

Auf der Grundlage der vorgestellten Unterlagen und Planungsziele ist das friihzei-
tige Beteiligungsverfahren geméB §8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Begriindung:

Planungsanlass und -ziel: Standortoptimierung der Firma Voelkel GmbH

Die Voelkel GmbH ist eine in der Region verwurzelte und in der 4. Generation familienge-
fihrte Bio-Saftkelterei. Seit ihrer Grindung im Jahr 1936 hat sich die Voelkel GmbH als fih-
render Hersteller von Obst- und Gemiusesaften in Bio- und Demeter-Qualitat etabliert. Das
derzeitige Produktsortiment umfasst ca. 230 Voelkel-Produkte sowie 450 private Label- und
100 Handelsmarken-Produkte, die aus mdglichst regionalem und nachhaltig angebautem
Obst und Gemiuse gewonnen werden. Es werden u. a. Frucht- und Gemuisesafte, Erfri-
schungsgetranke, Schorlen, Fruchtsafte, Sirupe, Essig, Eistee, HeiBgetranke, Kombucha,
Presssafte, wasserbasierte Getranke, Wein- und weindahnliche Getranke, Muttersdfte, Teege-
tranke, Smoothies, alkoholfreie HeiBgetranke und Shots flr den deutschen und internationa-
len Naturkost-Fachhandel, den Reformwarenhandel, den LEH und die Gastronomie produ-
ziert.

Das Unternehmen verarbeitet ausschlieBlich Rohwaren in Bio- und Demeter-Qualitat und
handelt nach den Prinzipien der Gemeinwohl-Okonomie. Dieses innovative, nachhaltige Wirt-
schaftsmodell strebt im Gegensatz zu einer rein profitorientierten Wirtschaftsstruktur eine
ethische Wirtschaftskultur an. Werte wie Menschenwtirde, 6kologische Verantwortung, Soli-
daritat, soziale Gerechtigkeit, demokratische Mitbestimmung und Transparenz werden im-
plementiert und im Rahmen der Auditierung bewertet. Seit 2019 gehdrt Voelkel zu den ers-
ten GWO zertifizierten Unternehmen weltweit und erreichte eine der héchsten vergebenen
Punktzahlen.

Die Voelkel GmbH wachst stetig und ist der fihrende Obst- und Gemiusesafthersteller am
Markt. Um die stetig wachsende Nachfrage weiterhin bedienen zu kénnen und eine gut funk-
tionierende Produktionseinheit am Standort Pevestorf weiterzuentwickeln, will die Voelkel
GmbH den Flachennutzungsplan vollends ausnutzen und beantragt die Anderung des Bebau-
ungsplans ,Lang - neu".

Im Vordergrund steht die 6kologische und nachhaltige Entwicklung des Standorts Pevestorf.
Um diese Entwicklung voranzutreiben, soll ein weiteres Fertigwarenlager errichtet werden,



damit eine moderne betriebsinterne Logistik realisiert werden kann. Hierdurch werden Um-
fuhren und Transporte zu Zwischenlagern reduziert.

Der Flachennutzungsplan erlaubt die Nutzung weiterer Flachen im Sondergebiet, ohne das
neue Flachen aus dem C-Gebiet des Biospharenreservats herausgeldst werden mussen. Der
Bebauungsplan soll sich Uber den kompletten Flachennutzungsplan erstrecken, damit die
Voelkel GmbH mit dem Bauland, das der Flachennutzungsplan zur Verfiigung stellt, ékolo-
gisch und 6konomisch umgehen kann und die Bauflachen vollends ausgenutzt werden kén-
nen.

Aufgrund der steigenden Mitarbeiterzahl ergibt sich ein Parkplatzengpass, dem mit dem Bau
einer Parkpalette entgegengewirkt werden soll. Ein moderner Sozialtrakt mit modernen Um-
kleide- und Unterbringungsmdéglichkeiten sowie Bliros auf den oberen Ebenen sollen ange-
gliedert werden. Durch den Bau zusatzlicher Blroraumlichkeiten kénnen Wohnraumlichkei-
ten, die derzeit als Bliros genutzt werden, freigezogen werden und stehen beispielsweise zur
Wohnnutzung zur Verfigung. Auch der Lindenhof kdnnte dann wieder z.B. einer touristi-
schen Nutzung zugeflihrt werden.

Der Bebauungsplan in seiner derzeitigen Fassung gibt es nicht her, die vorhandenen Baufla-
chen in eine mdoglichst effiziente Nutzung in der Flache, H6he und Breite zu Uberfiihren. Das
Ziel der Voelkel GmbH ist es, den Standort Pevestorf 6kologischer, 6konomischer und nach-
haltiger fir das Unternehmen und fir die Region zu gestalten und damit gleichzeitig zu si-
chern.

Wesentliche Planungsinhalte der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Lang - neu"

Der Geltungsbereich der 3. Anderung soll sich auf das Plangebiet 1 (Betriebsgeldnde im en-
geren Sinne) beschranken, eine Anderung der Ausgleichsflidchen im Plangebiet 2 des rechts-
wirksamen Bebauungsplans ist nicht vorgesehen (s. Anlage 1)

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans verfolgten Ziele lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:
1. Ausweitung der Sondergebietsflachen und der bebaubaren Grundstiicksflachen auf
die im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Sondergebietsflachen
2. Anpassung und Erhéhung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (Fertigwarenlager
max. 30m, andere bauliche Anlagen max. 20m)
3. Neugliederung der Baugebiete
4. Neuregelung der Gerausch-Emissionskontingentierung bzw. Prifung auf planungs-
rechtlichen Umgang mit der Gerausch-Emissionskontingentierung
5. Neuregelung der Entwasserung des Betriebsgelandes

Die Umsetzung der geplanten Betriebsentwicklung kann nicht ohne eine VergréBerung der
bestehenden Sondergebietsflache realisiert werden. Der Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Gartow stellt jedoch eine gréBere Fléache als ,Sondergebiet Obst und Gemiuse verar-
beitende Betriebe sowie Getrankezubereitung und -abflillung™ dar als der Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan ist in der Ursprungsfassung und in der 1. und 2. Anderung hinter den
Darstellungen zuriickgeblieben.

Dies betrifft den Bereich sudlich des Fertigwarenlagers, der fur die Errichtung eines weiteren
Fertigwarenlagers genutzt werden soll. (s. Anlage 2, Vergleich Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplan). Weiterhin soll im Bereich des Parkplatzes die Uberbaubare Grundstiicksflache
erweitert werden, um die Errichtung des Sozial-, Blrotraktes und der Parkpalette planungs-
rechtlich zu ermdglichen.

Die Anpassung und Erhéhung der zuldssigen Hdhe baulicher Anlagen dient der besseren
Ausnutzbarkeit des Standortes insbesondere fir die Errichtung des Fertigwarenlagers. Die
geplanten H6hen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und bezogen auf die einzelnen
Baugebiete differenziert und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Landschafts- und Orts-
bild bewertet.

Die Neugliederung der Baugebebiete soll dazu dienen, die bereits erfolgten Erweiterungen
und die geplanten Optimierungen am Standort besser planungsrechtlich darstellen zu kén-
nen. Die Neugliederung ist nicht mit unmittelbaren Auswirkungen verbunden.



Ob eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich ist, wird im
Aufstellungsverfahren geprift: Der Flachennutzungsplan stellt fir das Sondergebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) als allgemeines MaB der baulichen Nutzung dar. Mit einer GRZ von
zum Teil nur 0,4 wurde eine sehr geringe Darstellung gewahlt, welche eine hohe Verdich-
tung zur Standortoptimierung erschwert.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist eine Gerausch-Emissionskontingentierung festge-
setzt, die allein aufgrund der geplanten Anderungen der Sondergebietsflachen einer Uberar-
beitung bedarf. In diesem Zuge soll im Aufstellungsverfahren geprift werden, wie der
Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschen vor dem Hintergrund der heutigen Rechtslage.
Der abschlieBende Losungsweg muss bis zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im
Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB vorliegen.

Aufgrund der geplanten Errichtung des Fertigwarenlagers am sudlichen Rand des Plangebie-
tes ist eine Anderung der betriebsinternen Entwdsserung erforderlich. Ein Entwadsserungs-
konzept wird erarbeitet und im weiteren Planverfahren berilcksichtigt.

Die Planinhalte werden im weiteren Planungsverlauf in zeichnerische und textliche Festset-
zungen umgesetzt und begriindet. Im Planverfahren wird ein Umweltbericht erarbeitet.

Wesentliche Untersuchungsbedarfe zur Beurteilung der planbedingten Umweltauswirkungen
Zur Beurteilung der planbedingten Umweltauswirkungen sind im weiteren Planverfahren Un-
tersuchungen erforderlich. Der Untersuchungsumfang im Rahmen der Umweltprifung soll
mit den Behérden und Tragern oOffentlicher Belange in einem Scoping-Termin abgestimmt
werden.

Folgende Untersuchungen und Bewertungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand mindes-
tens erforderlich:

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag aufgrund der Ausweitung der Uberbaubaren
Grundstucksflache (Kartierungen haben in 2025 bereits stattgefunden, die Auswer-
tung ist noch nicht abschlieBend erfolgt)

2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Planung von erforderlichen Kompensations-

maBnahmen

Entwasserungskonzept

Logistikkonzept fiir den Standort Pevestorf

Gutachten zur Bewertung der Gerauschemissionen -und -immissionen und/oder Ge-

rausch-Emissionskontingentierung

6. Sichtbarkeitsanalysen zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild

b w

Ziele der Gemeinde / Aufstellungsbeschluss / Einleitung des frihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens

Die Gemeinde Hbéhbeck mdchte die beabsichtigte Betriebsentwicklung des seit 1936 in Pe-
vestorf ansadssigen Familienunternehmens planungsrechtlich absichern. Der Naturkostsaft-
produzent Voelkel ist einer der gréBten Arbeitgeber in der Region und steht in besonderer
Weise fur eine nachhaltige Regionalentwicklung und den 6kologischen Umbau in der Land-
wirtschaft. Der Standort in der Gemeinde H6hbeck und in der Region Wendland.Elbe gehdrt
zur ,Coporate Identity" dieses europaweit agierenden Unternehmens und soll deshalb beibe-
halten und bedarfsgerecht und behutsam optimiert werden.

Samtliche Planungs- und Verfahrenskosten hat die von der Planung begunstigte Firma Voel-
kel GmbH zu tragen. Die Firma Voelkel soll die Firma Miller-BBM Projektmanagement GmbH
mit der Erarbeitung der Planunterlagen beauftragen, ebenso sollen erforderliche Fachgutach-
ten durch die Firma Voelkel GmbH direkt beauftragt werden. Die erarbeiten Planunterlagen
und Fachgutachten werden nach den Zielvorstellungen der Gemeinde erarbeitet und durch
die Gemeinde geprift.

Um diese Ziele zu erreichen, wird empf_phlen, den Aufstellungsbeschluss fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Lang - neu - 3. Anderung" zu fassen.

Das Bebauungsplanverfahren soll als zweistufiges Verfahren mit einer frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager offentlicher Belange und einer 6ffentli-
chen Auslegung als zweite Beteiligungsstufe durchgefiihrt werden.



Weiterhin wird empfohlen, das erste Beteiligungsverfahren gema §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB auf der Basis des zum Aufstellungsbeschluss vorliegenden Planungskonzeptes und
einer noch zu erarbeitenden Planzeichnung (Vorentwurf) mit zugehdrigen textlichen Festset-
zungen einzuleiten und damit der Offentlichkeit und den beriihrten Behérden frithzeitig Ge-
legenheit zur Stellungnahme zu geben.

Anlagen: )
1. Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Lang - neu" in der Fassung der 2. Anderung (Aus-

zug, Plangebiet 1)
2. Vergleich Flachennutzungsplan und Bebauungsplan



